Repertorio n. 8521 Raccolta n.
5356
CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI UNITARI
CONVENZIONATI IUC
INTERVENTO UNITARIO CONVENZIONATO IN ATTUAZIONE DEL
PRG-RUE
COMPARTO B7-1 - YUC n. ZP7 Zola Predosa — localita Capoluogo ex Scuola
Guida :
tra il Comune di Zola Predosa e la societd Immobiliare Predosa S.t.l. per l'attuazione
dell'Intervento Unitario Convenzionato IUC ZP7 in Zola Predosa, localita Capoluogo
ex Scuola Guida -

REPUBBLICA ITALIANA
Oggi, diciotto dicembre duemilaquattordici
18 dicembre 2014
in Zola Predosa (BO), piazza della Repubblica n. 1
davanti a me dott. RAFFAELE VANNINI, notaio in Bologna, iscritto nel ruolo del
collegio notarile di Bologna, sono presenti i signori:
- BERNARDI SIMONETTA nata a Bologna (BO) il 20 marzo 1963, domiciliata, per
la carica, in Zola Predosa (BO), piazza della Repubblica n. 1, la quale dichiara di in-
tervenire al presente atto nella sua qualitd di Responsabile del Servizio Assetto del
Territorio e quindi in rappresentanza del
*COMUNE DI ZOLA PREDOSA" con sede in Zola Predosa (BO), piazza della
Repubblica n. 1, P. IVA 00529991200, C.F. n. 01041340371, tale nominata con
provvedimento del Sindaco in data 26 maggio 2014 prot. n. 12594/2014 che, in co-
pia conforme all'originale si allega al presente atto sotto la lettera "A" e dall'art. 26
del Regolamento di Organizzazione dell'Ente quest'ultimo approvato con delibera-
zione della G.C. n. 64 del 4 ottobre 2006, successivamente integrato con delibera
della G.C. n. 25 del 19 marzo 2008 ¢ modificato con delibera del C.S n. 9 del 2 apri-
le 2009 "nonché dalla deliberazione della G.C. n. 62 del 4 novembre 2014, per dare
attuazione alla medesima delibera, pubblicata a' sensi dell'art. 124 della citata legge
mediante affissione all'Albo Pretorio per quindici giorni consecutivi pubblicata il 6
novembre 2014 e divenuta esecutiva il 16 novembre 2014 a sensi dell'art. 134, com-
ma 3 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 che, in copia conforme all'originale si allega
al presente atto sotto la lettera "B", (d'ora in poi denominato anche "Comune” o
"Amministrazione Comunale");
- SIMONAZZI ROMANO nato a Poviglio (RE) il 13 aprile 1934, domiciliato, per-la
cdrica, presso la sede sociale, in Zola Predosa (BO), via Masini n. 39, il quale inter-
viene al presente atto, non in proprio ma nella-sua veste di amministratore unico e
quindi fegale rappresentante della societa:
- IMMOBILIARE PREDOSA S.R.L. con sede in Zola Predosa (BO), via A. Masi-
ni n. 39, C.F. e numero d'iscrizione al Registro Imprese di Bologna 01179950371,
capitale sociale euro 50.000,00 interamente versato, in forza dei poteri al medesimo
conferiti dal vigente statuto sociale, che nel seguito del presente atto verra altresi de-
nominato "Soggetto Attuatore", in qualita di proprietario delle aree interessate.--------
Comparenti della cui identita personale, qualifica e capacita di agire, io notaio sono
certo,

PREMETTONO
- che & parte integrativa della presente Convenzione I'Accordo tra la Pubblica ammi-
nistrazione e il Soggetto Attuatore, stipulato il 24 settembre 2013 con atto a rogito
dott. Raffaele Vannini rep. n. 7387, registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di
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RAFFAELE VANNINI
viade’Poetin. 8
Bologna

Registrato a Bologna
Agenzia delle Entrate
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Bologna 2 - il 24 settembre 2013 al n. 14944 che si intende integralmente conferma-
to e riportato nel presente atto;
- che detta area perimetrata come [UC ZP7 ¢ disciplinata dal RUE vigente all'art.
4.2.4;
- che la societd Immobiliare Predosa Srl di seguito indicata come Soggetto Attuatore,
ha presentato al Comune di Zola Predosa una domanda in data 10 aprile 2014 regi-
strata al Prot. Gen. con il n. 8920, intesa ad ottenere I'approvazione di un Intervento
‘Unitario Convenzionato relativo a terreni di sua proprieta siti in Comune di Zola
Predosa, localita Capoluogo denominato "ex Scuola Guida", secondo il progetto a
firma dell'arch. Davide Turrini;
- che in forza delle previsioni del RUE all'articolo 4.2.4, l'attuazione dell'intervento ¢
subordinata alla stipula di una Convenzione atta a disciplinare in un progetto unita-
rio gli interventi consentiti;
- che il PSC e il RUE prescrivono che gli Interventi Unitari Convenzionati siano as-
soggettati ai criteri perequativi di cui all'art. 7 della L.R. 20/2000, ed in particolare
alla corresponsione de! contributo di sostenibilita, in base ai criteri generali definiti
dall'art. 4.7 del PSC;
- che sul progetto di Intervento Unitario Convenzionato sono stati espressi i seguenti
pareri: -
1. favorevole della CQAP in data 27 maggio 2014;
2. favorevole deila Hera S.P.A. in data 16 maggio 2014 registrato al Prot. Gen. con il
n. 62794;
- che con deliberazione n.62 del 4 novembre 2014 la Giunta Comunale ha approvato
lo schema della presente Convenzione nonché i contenuti principali ed il risultato
finale del progetto di Intervento Unitario Convenzionato, ferma restando la compe-
tenza del rilascio del Permesso di Costruire al funzionario competente per materia;-—
- che si deve ora procedere alla sottoscrizione degli accordi presi in ordine a tale in-
tervento unitario, per il quale si fa espresso richiamo alle tavole progettuali ad esso
allegate e depositate presso il Comune di Zola Predosa, quale parte integrante e so-
stanziale del presente atto ed alle quali si fa espresso riferimento:
- Tav. 1 Rilievo stato di fatto: planimetria generale dello stato di fatto, rilievo pla-
noaltimetrico dell'intorno, rilievo delle reti e dei sottoservizi, integrazione delle in-
formazioni fornite dal servizio SIT del Comune di Zola Predosa con rilievo in sito in
data 12 settembre 2013 con tecnici comunali relativamente all'intorno di progetto;----
- Tav. 2 Rilievo stato di fatto: planimetrie piani interrato, terra, primo e secondo, de-
terminazione delle superfici utili ed accessorie in essere; rilievo fotografico dell'edi-
ficio e del contesto; T
- Tav. 3 Rilievo stato di fatto: prospetti longxtudmah sezioni longitudinali e trasver-'
sali (A-A- e B-B); rilievo fotografico dell'edificio e del contesto; :
- Tav. 4 Rilievo stato di fatto: prospetto principale (via Risorgimento), sezioni-
prospetti trasversali: C-C- € D-D;
- Tav. 5 Progetto: planimetria piano interrato; elaborato dimostrativo L. 13/89;----sm--
- Tav. 6 Progetto: planimetria piano terra; definizione delle pavimentazioni ¢ delle
sistemazioni esterne; individuazione delle porzioni di fabbricato esistente demolite;
elaborato dimostrativo L. 13/89; individuazione di dettaglio dell'area oggetto di ces-
sione;
- Tav. 7 Progetto: planimetria piano primo; individuazione delle porzioni di fabbrica-
to esistente demolite; elaborato dimostrativo L. 13/89;
- Tav. 8 Progetto: planimetria piano secondo; elaborato dimostrativo L. 13/89;————--
- Tav. 9 Progetto: planimetria piano terzo; elaborato dimostrativo L. 13/89;----mnmeeemn
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- Tav. 10 Progetto: planimetria delle coperture;
- Tav. 11 Progetto: sezioni A-A ¢ B-B;
- Tav. 12 Progetto: sezioni C-C ¢ D-D;
- Tav. 13 Progetto: prospetti nord — est;
- Tav. 14 Progetto: prospetti sud - ovest;
- Tav. 15 Progetto: rendering ed immagini di progetto; inserimento nel contesto;------
- Tav. 16 Progetto: fotoinserimenti comparativi (stato di fatto € progetto};----—-------—
- Tav. 17 Relazione tecnico-illustrativa; inquadramento urbanistico ¢ normativo; de-
scrizione del contesto; proposta progettuale; specifiche tecniche di intervento; anali-
si del sito, fonti rinnovabili, climatizzazione, risparmio energetico. Stato di fatto:
conteggi relativi alle superfici esistenti; Progetto: conteggi relativi alle superfici: uti-
li, accessorie, parcheggi pubblici e pertinenziali, verde pubblico. Relazione L. 13/89;
- Tav. 18 Grafico degli interventi; raffronto planimetrie piano interrato, terra, primo;
sovrapposizione planivolumetrica (in 3d) tra stato di fatto e di progetto
dell’immobile oggetto di ristrutturazione edilizia in modo da evidenziare le porzioni
in aumento e la relativa distanza dai confini di proprieta, edifici e strade esistenti;----
- Relazione geologica e geotecnica (integrazione depositata il 27/05/2014 Prot. n.
12650);
- Documento Previsionale di Clima Acustico (integrazione depositata il 27 maggio
2014 Prot. n. 12650);
- Schema di Convenzione;

Tutto cid premesso
Il Soggetto Attuatore come sopra rappresentato, dichiara e riconosce in proprio e per
i suoi successori ed aventi causa, di assumere le seguenti obbligazioni convenute in
ordine all’intervento unitario convenzionato B7-1 - IUC ZP7.
Articolo 1
OGGETTO E SCOPO
La presente Convenzione regola contenuti, obblighi, modalita attuative e programmi
di realizzazione degli interventi di riqualificazione urbana previsti dal progetto valu-
tato dalla Giunta Comunale, da realizzare sull'area estesa per complessivi mq 1.206
effettivi (superficie nominale catastale 1.304 mq), ¢ identificata nel RUE vigente
come IUC ZP7 (ex B7-1 variante anticipatoria) di cui all'art. 4.2 4 del RUE.-~----------
Articolo 2
BENI OGGETTO DI INTERVENTO UNITARIO CONVENZIONATO----------

Le partt danno atto che i beni compresi nell'TUC ZP7 ed oggetto della presente Con-
venzione, sono distinti al N.C.T. del Comune di Zola Predosa al Foglio 26, mappali-
276, 726, 721, per una superficie complesswa pan a mq. 1.206 effettivi (superficie

nominale catastale 1.304 mq). o
Articolo 3
DESTINAZIONE URBANISTICA DELLE AREE
La disciplina urbanistica e la potenzialita edificatoria complessiva degli interventi
risulta definita nei termini seguenti:
Superficie territoriale ST = 1.206 mq effettivi (superficie nominale catrastale 1.304
maq);
Usi previsti:
in progetto: al residenza, b2.1.1 commercio di vicinato;
insediabili: b2.2 pubblici esercizi, b3.1 artigianato di servizio alla persona ¢ alla ca-
sa, b4.1 studi professionali-uffici-ambulatori medici, b4.2 attivita culturali, ricreative
e sportive per capienza di pubblico non superiori alle 150 persone, b6.1 attivita di
interesse comune di tipo civile, b6.2 attivita di interesse comune di tipo religioso,
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e2.2 Mobilita veicolare.
Potenzialita edificatorie per i diversi usi SU = 620 mq complessiva
Le destinazioni sopra specificate rispettano i contenuti del RUE vigente € sono ripor-
tate nell’elaborato grafico Tav. 06 che rappresenta il riferimento per la redazione dei
frazionamenti catastali.
Prescrizioni particolari:
l'intervento di trasformazione deve efficacemente concorrere alla riqualificazione ar-
chitettonica e funzionale del lotto originario, secondo i principi indicati dalla varian-
te di anticipazione del PSC approvata con D.G.P. n. 418/2013 e recepiti dal RUE vi-
gente;
alla realizzazione dell'intervento dovra corrispondere la cessione gratuita all' Ammi-
nistrazione dell'area di mq 99, destinata a parcheggi pubblici e pista ciclopedonale
antistante P'edificio ed opportunamente individuata dalle tavole di progetto. La sotto-
scrizione della presente Convenzione costituisce titolo di acquisizione gratuita in fa-
vore della P.A., anche in caso di mancata sottoscrizione dell'atto di trasferimento, al
termine comunque della realizzazione dell'intervento.
Alla realizzazione dell'intervento dovra corrispondere l'asservimento ad uso pubblico
del porticato antistante l'edificio oggetto di ristrutturazione edilizia, non computato
ai fini della determinazione della SA cosi come previsto dalla DAL 279/2010.---------
Contributo di sostenibilita finalizzato ad interventi di riqualificazione del Capoluo-
g0, da versare alla P.A. all'atto di sottoscrizione della presente Convenzione pari a
ad Euro 80.817,00 (ottantamilaottocentodiciassette virgola zero zero).---—----n==-zmu---=
Modalita e tempi di attuazione dell’intervento: la cessione delle aree sopra indivi-
duate avverra entro e non oltre il completamento dell’intervento edilizio; il versa-
mento del contributo di sostenibilita avviene alla stipula della presente Convenzio-
ne e pertanto il privato Attuatore consegna all' Amministrazione la documentazione
contabile di attestazione del versamento a seguito della quale I'Amministrazione si
impegna a svincolare la fideiussione a suo tempo depositata a suo favore entro 30
gs.
Garanzie:
A garanzia dell'Accordo softoscritto & stata presentata garanzia fideiussoria n.
0503950000257 del 2 ottobre 2013, tale garanzia sari estinta, dietro liberatoria della
Pubblica Amministrazione, entro 30 gg. dalla sottoscrizione della presente Conven-
zione avendo, il soggetto Attuatore, interamente versato il contributo di sostenibilita.
Le aree ad uso pubblico di cui sopra saranno cedute in piena proprieta al Comune
secondo quanto contenuto nel successwo artlcolo 6.5.

Articolo 4
ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI NELLE AREE DI USO PRIVATO -
RILASCIO TITOLI ABILITATIVI - PRESCRIZIONI ’

Il progetto di Intervento Unitario Convenzionato prevede la realizzazione di ristrut-
turazione edilizia (parte) e nuova costruzione (parte) nelle aree che resteranno di uso
privato.
In particolare la realizzazione di ristrutturazione edilizia, ammettendosi in tale defi-
nizione anche la demolizione con ricostruzione, la riduzione del volume e/o modifica
della sagoma, di porzione prospiciente la via Risorgimento del fabbricato esistente
destinato a terra a commercio di vicinato, oltre ad un’unita residenziale al piano pri-
mo, ¢ nuova edificazione di fabbricato ad uso residenziale composto da sei unita abi-
tative, nella parte pil arretrata del lotto, e fino ad esaurimento della potenzialit edi-
ficatoria, per una superficie utile complessiva Su = 620 mgq, cosi come individuato
nelle tavole di progetto ¢ nella tabella di verifica allegata alla Relazione generale,
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con destinazione d’uso al (residenziale) e b2.1.1 (commercio di vicinato al detta-
glio) cui vanno aggiunte le superfici accessorie consentite dalla normativa comunale.
L’edificazione di tale potenzialita edificatoria privata pud avvenire mediante uno o
pit stralci attuativi.
Il Soggetto Attuatore potra dare attuazione al progetto dopo la stipula della presente
Convenzione e ['ottenimento dei relativi titoli abilitativi ai sensi della L.R. n.
15/2013 e ss. mm. e ii.
La richiesta del titolo abilitativo relativo alle opere private e alle opere di cui al se-
guente art. 5 fa parte del progetto dell'TUC.
Il Permesso di Costruire & subordinato al versamento delle somme dovute al Comune
di Zola Predosa corrispondenti alla monetizzazione della quota di standard pubblici
non ceduti ed al versamento del Contributo di Costruzioni relativo all'intervento.-----
La realizzazione delle costruzioni private dovra rispettare le prescrizioni contenute
nella presente Convenzione e nell'Accordo procedimentale sottoscritto e soprari-
chiamato, nel provvedimento di Permesso di Costruire e nei regolamenti applicabili.-
[ lavori di costruzione dovranno iniziare ed essere ultimati entro i termini fissati da-
gli atti abilitativi o nella presente Convenzione se indicati nel seguente art. 5.----------
Articolo 5
ONERI A CARICO DEL SOGGETTO ATTUATORE
I Soggetto Attuatore st obbliga per sé e ;Ser i suoi eventuali aventi causa a qualsiasi
titolo a:
5.1. CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA (L.R. n. 20/2000, art. 7)
a) versare importo pari a Euro 80.187,00 (ottantamilacentoottantasette virgola zero ™
zero) a favore del Comune di Zola Predosa quale contributo finalizzato a interventi ;-

di riqualificazione del Capoluogo, entro la stipula della presente Convenzione ndi,
modi e termini previsti dall'art. 5 e art. 8 dell’Accordo procedimentale Integran{o,
sottoscritto in data 24 settembre 2013. e
3.2. OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E DOTAZIONI COLLETTI VE———-—-"’L‘; .
a) cedere a titolo gratuito al Comune di Zola Predosa, con le modalita indicate al ™.
successivo art. 6.5, la piena proprieta delle aree necessarie alla realizzazione degli
standard di parcheggi pubblici e dotazioni collettive, per una superficie complessiva

di circa mq. 99 meglio evidenziata con colore /retino amaranto nell'elaborato "tavola
06", gia adeguatamente sistemate (o ripristinate a cura dell’'Attuatore) ed individuate

al Catasto Fabbricati di Zola Predosa, al foglio n. 26, particella 727;
b) eseguire a propria cura e spese, previo ottenimento dell'idoneo titolo abilitativo, le
rimanenti opere di urbanizzazione primaria previste nel progetto del presente IUC,

- relativamente agli allacci funzionali e al pagamento della quota parte non diretta-

mente realizzata, secondo le modalita indicate al seguente art. 6. Tali opere sono da
considerarsi strettamente connesse e necessarie alla realizzazione dello IUC, ai sensi
del capo A-V dell’allegato A della legge regionale n. 20/2000 cosi come individuate
nel progetto;
¢) cedere al Comune le opere realizzate e descritte alla precedente lettera a). La ces-
sione dovra avvenire su semplice richiesta dell’ Amministrazione Comunale nei ter-
mini di ultimazione dell'intervento edilizio e con le modalita indicate dal successivo
art. 6.5;
d) versare l'importo afferente la monetizzazione della quota di standard pubblici non
realizzata determinato sulla base delle tabelle parametriche e secondo le disposizioni
in vigore all’atto del rilascio del Permesso di Costruire relativo alle opere private
oggetto dell'TUC.
e) Il Soggetto Attuatore si impegna a mantenere in uso pubblico, secondo le norme

-5-



del Codice Civile sulle servitii prediali, le opere previste dall'lTUC alla precedente let-
tera a), individuate nella tav. 06. La costituzione della serviti all’uso pubblico sara
effettuata con le stesse modalita, condizioni e tempi e con lo stesso atto di cui al suc-
cessivo art. 6.5.
5.3. CONTRIBUTO E MODALITA’ PER IL RILASCIO DEI PERMESSI DI CO-
STRUIRE
Il contributo di costruzioni relativo agli oneri di urbanizzazione primaria e seconda-
ria e per il costo di costruzione degli edifici sara determinato sulla base delle tabelle
parametriche e secondo le disposizioni in vigore all’atto del rilascio del Permesso di
Costruire relativo alle opere private oggetto dello IUC.
Su richiesta del Soggetto Proponente, Amministrazione concede al richiedente la
facolta di ritirare il Permesso di Costruire entro 120 giorni dall'avvenuta notifica,
salvo ulteriore proroga qualora il soggetto proponente la richiedesse e salvo soprav-
venute diverse disposizioni di legge.
5.4. ULTERIORI IMPEGNI-
Ogni spesa relativa a progettazione, Direzione Lavori, Piani di Sicurezza, fraziona-
menti preventivi e frazionamenti definitivi da effettuarsi ad opera realizzata, costo
dello spostamento di eventuali sottoservizi o linee aeree che si rendessero necessari e
collaudo sono a carice del Soggetto Attuatore.
Articolo 6
REALIZZAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE
6.1. ESECUZIONE
Tutte le opere ricomprese nel perimetro del lotto sono da considerarsi sistemazioni
del lotto e/o allacciamenti, fatto salvo per le aree da cedere ai sensi dell'Art. 5,2 lett.
a) per le eventuali reti pubbliche, nel qual caso per le stesse viene istituita specifica
servitli con il presente atto, quale condizione per if conseguimento del Certificato di
Conformita edilizia e agibilita.
Tali opere saranno autorizzate con Permesso di Costruire.
La Direzione dei Lavori sara affidata a tecnici individuati e incaricati dal Soggetto
Attuatore, mentre I’alta sorveglianza sull’attuazione del programma sara effettuata
dagli Uffici Tecnici comunali. Tale alta sorveglianza si estende all'esecuzione di
opere private nei limiti in cui cid sia necessario allo scopo di verificare il rispetto
degli impegni presi con la presente Convenzione .
II Comune non assume la responsabilitd d’ordine penale e civile conseguentemente
all’uso improprio delle opere stesse fino all’avvenuta cessione delle opere.-——--------
11 soggetto Attuatore si impegna a rispettare i termini di inizio e fine lavori fissati dal
Permesso di Costruire. ‘ i

Il soggetto Attuatore si impegna, dopo la realizzazione delle opere ¢ prima del col-
laudo, ad integrare il progetto esecutivo con gli elaborati "as built" che rappresentino
esattamente quanto realizzato con particolare riferimento alla localizzazione delle
reti interrate. Di tale progetto deve essere fornita copia al Comune di Zola Predosa,
oltre che in formato cartaceo certificato da Professionista abilitato, anche su suppor-
to informatico in formato vettoriale editabile.
Al lavori relativi alle opere si applicano le disposizioni previste dalla normativa in
materia di prevenzione della delinquenza di tipo mafioso. Inoltre I'Attuatore, qualora
si avvalga di terzi per la costruzione anche parziale delle opere (mediante appalto o
subappalto o cottimo), dovra curare, sotto la propria responsabilita, I'applicazione
delle norme in materia di antimafia. Tale documentazione dovra essere consegnata
contestualmente all'inizio dei lavori delle opere.
6.2. PREVENTIVA DISPONIBILITA DELLE AREE E OPERE
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E facoita del Comune chiedere I'uso anticipato di stralci di opere completamente rea-
lizzate, prima della loro formale cessione, previa redazione in contraddittorio di un
verbale di regolare esecuzione delle opere stesse. La sottoscrizione del verbale auto-
rizza il Soggetto Proponente a richiedere lo svincolo delle garanzie fidejussoria di
cui all'art. 7.
6.3. MANUTENZIONE
Sino all'avvenuto favorevole collaudo finale delle opere di cui al seguente comma 4
e alla conseguente acquisizione di tali opere e dell’onere della gestione delle stesse
da parte del Comune di cui al comma 5, la manutenzione ordinaria e straordinaria
rimane a totale carico dei Soggetti Attuatori, fatta eccezione per la sola manutenzio-
ne ordinaria delle opere di cui sia stato eventualmente richiesto I’uso anticipato co-
me previsto al precedente comma 2.
In particolare il Soggetto Attuatore e gli aventi causa si impegnano a ripristinare lo
strato superficiale della pavimentazione dell'area per parcheggi e percorso pedoci-
clabile, nonché delle opere stradali in caso siano stati effettuati allacci privati alle
reti tecnologiche o danneggiamenti successivamente alla completa esecuzione delle
opere stesse. :
6.4. COLLAUDO E PRESA IN CARICO
Le opere elencate all'art. 5 potranno essere’soggette a collaudi in corso d’opera ed a
collaudo definitivo qualora ne venisse contestato il deterioramento o la manomissio-
ne.
Ad avvenuta ultimazione delle opere il Soggetto Attuatore dovra darne comunica-
zione al competente Ufficio comunale richiedendo la visita di collaudo.—----=-eeeeuunm-
Il certificato di collaudo conclusivo delle opere deve essere redatto entro sei mesi
dalla data riportata nella lettera raccomandata di ultimazione.
La presa in carico delle opere ¢ subordinata alla stipula dell’atto notarile di cessione
delle aree da parte del Soggetto Attuatore o suoi aventi causa a favore del Comune di
Zola Predosa.
L'Amministrazione comunale non rispondera per eventuali danneggiamenti imputa-
bili alla presenza dei cantieri limitrofi, per i quali interverranno direttamente i singoli
attuatori proprietari.
6.5 CESSIONE AL COMUNE DELLE AREE E RELATIVE OPERE
Con il presente atto il Soggetto Attuatore, in assolvimento degli obblighi di cui agli
artt. 28 della Legge 17 agosto 1942 n. 1150, 25 della Legge Regione Emilia Roma-
gna n. 47/78 e 41 della Legge Regionale 24 marzo 2000 n. 20/2000 ¢ ss. mm. ii., ol-
tre che dell'accordo integrativo sottoscritto in data 24 settembre 2013, si impegna a
cedere gratuitamente al Comune di Zola Predosa, la proprieta delle aree e delle rela-
tive opere indicate all'art. 5 della presente Convenzione.- —
La presa in carico delle opere avverra da parte del Comune di Zola Predosa come
previsto a seguito del collaudo, frazionamento e atto per il passaggio di proprieta,
convenendosi che su di esso non gravi alcuna spesa a titolo di prezzo.-------=-=-e----- -
Articolo 7
GARANZIA FIDEJUSSORIA
Entro 60 giorni dalla stipula della presente Convenzione e comunque prima o conte-
stualmente al ritiro del Permesso di Costruire, a garanzia della esatta e completa os-
servanza degli obblighi assunti relativamente alla cessione delle opere viene conse-
gnata a favore del Comune, da parte del Soggetto Attuatore, ove si costituisca, ido-
nea garanzia fidejussoria bancaria o assicurativa di primaria compagnia con esclu-
sione della preventiva escussione, pari alle somme sotto elencate.
L'ammontare complessivo della fidejussione ¢ di Euro 10.000,00 (diecimila virgola
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zero zero) a garanzia delle opere/ripristini nonché delle spese di frazionamento €
cessione delle aree.
La fidejussione & duratura e valida fino al momento della ricezione da parte del fi-
deiussore di apposita comunicazione scritta del Comune di Zola Predosa
dell’avvenuto assolvimento degli obblighi e pagamenti opere dovuti, comunicazione
che deve essere inviata entro 30 giorni da tale evento.
Articolo 8
SANZIONI PER INADEMPIENZE
Fatto salvo quanto previsto al precedente articolo per inadempienze nelia realizza-
zione delle opere di urbanizzazione, in caso di inosservanza alle norme vigenti o agli
impegni assunti con la presente Convenzione, il Soggetto Attuatore sara assoggettato
alle sanzioni penali ed amministrative di cui alla legge regionale n. 23/2004.--------~--
Articolo 9
MODALITA’ ATTUATIVE E VARIANTI
L'impostazione compositiva e planivolumetrica degli interventi previsti & da ritenersi
vincolante per quanto concerne l'esito funzionale-formale dell'intervento, le sedi via-
rie, Particolazione dei parcheggi di urbanizzazione primaria; le eventuali modifiche
di tali elementi sono subordinate alla procedura di variante all'lUC.
Non costituiscono variante all'TUC le modifiche che investono I’assetto tipologico e
distributivo degli edifici o che derivino dalla specificazione architettonica dei conte-
nuti planivolumetrici, purché da esse non derivi modificazione degli allineamenti e
delle altezze, fatte salve le tolleranze costruttive previste dalla vigente normativa ur-
banistico-edilizia nazionale e regionale (2%), o aumenti della superficie utile massi-
ma consentita.
Articolo 10
DURATA
Tutti gli interventi previsti dovranno essere attuati nei termini stabiliti nel titolo abi-
litativo e comunque ultimati entro 5 anni dalla stipulazione della presente Conven-
zione.
Articolo 11
TRASFERIMENTO DEGLI IMPEGNI ED ONERI IN CASO DI ALIENA-
ZIONE
Nel caso di vendita di porzioni di aree ricadenti nei limiti territoriali delf1UC, chi
vende ha l'obbligo di trasferire agli acquirenti tutti gli oneri di cui alla presente Con-
venzione, in quota parte ovvero per quanto di competenza.
Negli atti di trasferimento delle aree, a qualunque titolo stipulati, la parte cedente si
- impegna pertanto a riportare espressamente tutte le clausole contenute nella presenta
" Convenzione. i
Articolo 12
SALVAGUARDIA DIRITTI DI TERZE
Sono fatti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in confronto dei quali il Comune
deve essere ritenuto completamente indenne, sia dalla parte del Soggetto Attuatore
che dai suoi successori od aventi causa a qualsiasi titolo in capo ai quali ricade anche
I'obbligo di riparare e risarcire tutti i danni eventualmente derivanti dalla esecuzione
delle opere di cui alla presente Convenzione.
Articolo 13
SPESE A CARICO DELLA PROPRIETA’
Tutte le spese, fiscali incluse, inerenti e conseguenti al presente atto, ivi comprese
quelle di cessione delle opere di cui all’art. 5 e relative aree, sono a totale carico del
Soggetto Attuatore.
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Come da specifica disposizione ministeriale sono previste a carico del Soggetto At-
tuatore anche tutte le spese eventualmente derivanti da occupazione temporanea di
suolo pubblico.
Agli effetti della trascrizione si dichiara che l'area di terreno posta in Zola Predosa
(BO) di proprieta dei Soggetti Attuatori, da sottoporre a vincolo mediante trascrizio-
ne dei patti di cui alla presente Convenzione & distinta al N.C.T. del Comune di Zo-
la Predosa (BO) come segue:
foglio 26
- mappale 727 - are 8.21 (ente urbano)
- mappale 726 - are 3.41 (eate urbano)
- mappale 276 - are 1.79 - RDE 2,31 - RAE 1,48.
TRATTAMENTO DATI PERSONALI
Le parti consentono il trattamento dei loro dati personali ai sensi e per gli effetti del
D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196; gli stessi potranno essere inseriti in banche dati, ar-
chivi informatici e sistemi telematici solo per fini connessi al presente atto, dipen-
denti formalita e relativi effetti fiscali.
Si omette la lettura degli allegati per espressa volonta dei COMPArenti.--=-----==n-emcmu--
Richiesto io notaio ho redatto questo atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia e
completato di mia mano su fogli cinque per pagine diciotto fin qui, del quale ho dato
lettura ai comparenti che lo approvano e con me lo sottoscrivono alle ore 12,35.------
F.to: SIMONETTA BERNARDI

SIMONAZZI ROMANO

RAFFAELE VANNINI notaio

Copia ad uso amministrativo su fogli Cj&o
E' conforme al suo originale ai miei atti e relativi allegati.

Bologna, i T
ogna, 30 g




Alegaro al N. 53;3(0 di raccelta del / g oliceedtt M 2ot

| Comune di

Zola Predosa ,

0 'Sindaco

- : C "~ - Zola Predosa, 26 maggio 2014

Prot. n.AfJgg(.(I Wl

_ OGGETTO: Area delle Posizioni Organizzative. Conferimento incarico alla dipendente Simonetta
Bernardi di Responsabile del Servizio Assetto del Territorio.

1L SINDACO.

Premesso: .

= che con Decreto del Prefetto per la Provincia di Bologna prot. 15240 del 26-03- 2' 14 sono
stati convocati i comizi elettorali per l’elezione diretta del Sindaco e per il rinnovo dei
Consigli comunali di n. 47 Comuni della Provincia di Bologna, per domenica 25 maggio
2014, tra cui rientra anche il Comune di Zola Predosa,

— che il mandato amministrativo risulta, pertanto, scaduto il 25 maggio u.s. ;

Visto e richiamato il proprio precedente provvedimento di organizzazione prot. n. 16387/2013

con il quale, nellambito dellArea delle Posizioni Organizzative, veniva conferito apposito

incarico alla dipendente Simonetta Bernardi, in qualita di Responsabile del Servizio Assetto del .

Temtona

Dato atto che il termine ultimo dell mcanco & stato mdmduato comcxdente alla scadenza del
mandato amministrativo;

.. Vista e richiamata ia.deliherazione di Giunta Comunale fi. 4 del*7" ‘iliageio zU14 avente ad
oggetto “Approvazione del piano di programmazione triennale reldtivo al fabblsogno detl
personale anni 2014 - 2016 e approvazione della planta orgamca s

Fatto constare che con la deliberazione sopra nchxamata si @ dato atto della necessita di

procedere, a conclusione del mandato amministrativo 2009 - 2014, al rinnovo temporaneo delle’

posizioni organizzative gia in essere al fine di garantire, nellimmediatezza, Uoperativita -della
struttura nelle more di una necessaria ridefinizione della struttura organizzativa da effettuarsi,
~ da parte dellAmministrazione entrante, entro il corrente anno;

Fatto constare altresi che, contestualmente, & stata approvata la pianta organica comunale; -

Dato atto che la pianta organica, approvata con la gia citata deliberazione di Giunta Comunale

- 41 del 7 maggio 2014, non prevede posti di ruolo da dirigente;

Visti e richiamati:

Comune di Zota Predosa
Piazza della Repubblica 1 - 40069 Zola Predosa
tel 051.61.61.602 ..;":"'

www.comune.zolapredosa.bo. it
segreteriasindaco@comune. zolapredosa.bo. it \
codice fiscate 01041340371 partita iva 00529991200 » B




G Comune di

Zola Predosa
® :

—  lart. 50 comma 10 del Decreto Legislativo 267/2000 a norma del quale il Sindaco nomina-
i Responsabili degli Uffici e dei Servizi;

_ tart. 8 comma 1 del CCNL 31 marzo 1999 che disciptina listituzione delle posizioni
organizzative e comma 2 che indica quale pre requisito per tattribuzione della posizione
organizzativa l'inquadramento nella categoria D; ’

It Sindaco

Ritenuto necessario individuare, allinterno ~ delt'Area delle Posizioni Organizzative, la

dipendente Simonetta Bernardi - inquadrata nella categoria giuridica “D” - quale Responsabile

~.del Servizio Assetto del Territorio, confermando, in coiitinuita - ¢on- quanto previsto nel

precedente incarico, unindennita di posizione pari ad € 8.500,00;

Valutato di assegnaré tale incarico fino al 31 dicembre 2014, nelle more della definizione di una
nuova riorganizzazione, subordinato alla sua conferma da parte del Sindaco neo-eletto, per il
‘mandato amministrativo 2014 - 2019, stante la facolta di procedere a nuove e diverse scelte;

Tutto cio premesso

DECRETA

1. Di individuare allinterno dellArea delle Posizioni Organizzative, confermandota, la
dipendente Simonetta Bernardi quale Responsabile del Servizio Assetto det Territorio.

2. Di prevedere che tale inéarico decorra a far data dal 26 maggio con scadenza alla data del 31
dicembre 2014 previo provvedimento, a& firma di chi risultera eletto alla carica di Sindaco per il
mandato amministrativo 2014 - 2019, di conferma o meno dello-stesso sia nei termini che nella

persona.

3. DI contermare, in continuita con quanto’ prévisto nel précedente rapporto contrattuale,
un’indennita annuale pari ad € 8.500,00. ‘ : -

4. Di dare atto che il rapporto in oggetto sara disciplinato da apposito contratto individuale di
lavoro che decadra automaticamente, senza rivalsa alcuna, nel caso il Sindaco neo-eletto non-

riterra di confermarlo.

5. Di dare atto che il presente provvedimento verrd consegnato in copia al titolare di posizione
organizzativa, al Segretario Generale, al Nucleo Tecnico i Valutazione, al Servizio Risorse -

Umane e Sviluppo e alla RSU aziendale.

I M /(
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Comune di Zola Predosa
Piazza della Repubblica 1 - 40069 Zola Predosa

’ tet 051.61.61.602
www.comune.zolapredosa.bo.it

segreteriasindaco@comune.zolapredosa.bo.it
codice fiscale 01641340371 partita iva 00529991200
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE nr. 62 del 04/11/2014

OGGETTO: CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DELL"INTERVENTO UNITARIO —
CONVENZIONATO IN ATTUAZIONE DEL PRG-RUE COMPARTO B7.1 - IUC
N. ZP7 1ZOLA PREDOSA CAPOLUOGO EX SCUOLA GUIDA,
. APPROVAZIONE DELLO SCHEMA DI CONVENZIONE E DEI CONTENUTI - -
- PRINCIPALI, NONCHE DEL RISULTATO FINALE DEL PROGETTO DI
!NTERVENTO UNITARIO CONVENZIONATO '

L’anno duemilaquattordici questo giorno martedi quattro del mese di novembre alle ore
14:30 in Zola Predosa, presso la residenza comunale e nell’apposita sala delle adunanze.
Convocata a cura del SINDACO si & oggi riunita la Giunta Comunale con l’intervento dei Signori:

FIORINI STEFANO SINDACO PRESENTE

1
2 BUCCELLI GIUSEPPE  VICE SINDACO PRESENTE
3 DALSILLAROANDREA ASSESSORE ‘ PRESENTE
4  DEGLI ESPOSTI GIULIA ASSESSORE | ASSENTE
5  COLAPAOLI FIAMMETTA ASSESSORE . PRESENTE
6. LANDUCCIMARCO - ASSESSORE ASSENTE

T e BT L P A Rt £ M o £ e Ao e - -
~ - R s L LT T ST p—

.......................................................................................................................

Partecipa IL SEGRETARIO GENERALE Dott.ssa Daniela Olivi che provvede alla redazione del
presente verbale.

E§sepdo legale il numero degli intervenuti, il Sig. Stefano Fiorini assume la presidenza e
dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto sopra indicato.




- la delibera della Giunta Comunale n. 49 del 10/09/2014 avente ad oggetto: “Piano Esecutivo di:,

Deuserazione peLia Giunta Comunate N.ro 62 peL 04/11/2014

OGGETTO: CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DELL"INTERVENTO UNITARIO
CONVENZIONATO IN ATTUAZIONE DEL PRG-RUE COMPARTO B7.1 - JUC
N. 2P7 IOLA PREDOSA CAPOLUOGO EX SCUOLA GUIDA.
APPROVAZIONE DELLO SCHEMA DI CONVENZIONE E DEI CONTENUTI
PRINCIPALI, NONCHE DEL RISULTATO FINALE DEL PROGETTO DI
INTERVENTO UNITARIO CONVENZIONATO

LA GIUNTA COMUNALE

Sentita la relazione del Sindaco Stefano Fiorini, illustrativa della seguente brbpokta' di
delibera: 3 S o N

<<Richiamato Uart. 4 del Decreto Legislativo 30 marzo 2001, n. 165, a norma del quale gli

organi di governo esercitano le funzioni di indirizzo politico - amministrativo, definendo gli
obiettivi ed i programmi da attuare ed adottando gli altri atti rientranti nello svolgimento di tali
funzioni; ~ , .
Richiamate: : -
- la delibera del Consiglio Comunale n. 36 del 28/04/2014 di Approvazione del Bilancio di -~
previsione per Uesercizio finanziario 2014, del Bilancio pluriennale per lesercizio finanziario, .
2014/2016, della Relazione previsionale e programmatica e del Programma delle Oper

Pubbliche;

Gestione per lesercizio finanziario 2014. Approvazione degli obiettivi”;

Premesso che: ‘ :
- con deliberazione n. 532 del 31 agosto 1998 la Giunta Provinciale approvava definitivamente la
Variante Generale al PRG del Comune di Zola Predosa adottata con D.C.C: n. 6 del 29/01/97,

- il Documento Preliminare al PSC, approvato dalla Giunta Comunale con delibera n. 31 del
09/03/2011, individuaya, per la frazione “Capoluogn”, alcuni obiettivi & riqualificazione-da "

arfroitare anticipatamente al PSC e POC, attraverso variante urbanistica ai sensi dell’art.
41, comma 4-bis della L.R. 20/2000;

- tale indicazione & risulta condivisa in sede di Conferenza di Pianificazione conclusasi il 29
lugtio 2011, oltre che confermata nell’ Accordo di Pianificazione sottoscritto fra la Provincia
e i Comuni dell’Area Bazzanese, il 27 ottobre 2011;

- preliminarmente all’approvazione del PSC e del RUE in forma associata, con deliberazione

" di Giunta Provinciale n. 418 del 10/12/2013, la Provincia di Bologna ha approvato la variante

al PRG.'98 di anticipazione del PSC, ai sensi dell’art.41 comma 4-bis L.R. - 20/2000,
finalizzata alla risoluzione di problematiche urbanistiche di interesse generale, fra cui
quelle sopra richiamate; :

. 'la variante sopra richiamata, al fine di avviare prontamente gli interventi di -

riqualificazione urbana perseguiti, ha classificato gli immobili oggetto del presente atto, in -

zona “parte B7.1 - Zone di riqualificazione urbana” e parte “G-P (parcheggi pubblici)”, su
via Risorgimento, soggetta a Piano di Recupero o intervento edilizio convenzionato;

- ’Amministrazione Comunale ha, successivamente, approvato i nuovi strumenti urbanistici
previsti dalla L.R. 20/2000, in forma associata con i Comuni dell’Unione Valle del Samoggia,
confermando l'obiettivo di r,_iq.ualif'igazione urbana in parola (DCC n. 111 e n, 112 del

O
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23/12/2013);

- il RUE, approvatd, classifica gli immobili oggetto del presente atto in Ambito AUC.1
«Ambiti urbani consolidati prevalentemente residenziali - Tessuti insediativi lungo la Vécchia
Bazzanese attuabile mediante Intervento Unitario Convenzionato IUC-ZP7”;

- la variante urbanistica di anticipazione approvata con deliberazione di Giunta Provinciale
n. 418/2013 riporta in allegato la scheda sintetica prot. n. 20849 del 18/07/2013 che (nella
parte Area Via Risorgimento ex scuola guida) sviluppa i contenuti strategici, urbanistici ed
economici cui U'accordo integrativo della variante deve attenersi da riportare nella
Convenzione; . ' T

. in data 24/09/2013 Rep. n. 7387 Raccolta n. 4733 il Soggetto proponente e
FAmministrazione Comunale, davanti a Notaio Raffaele Vannini, hanno sottoscritto 'Accordo
di cui all’art. 11 délla L. 241/90 (e art. 18 della L.R. 20/2000) con il quale il privato si éreso .
disponibile ad improntare gli interventi agli indi_rizziprogettuali‘individuati dalla variante ed
a realizzare gli interventi di miglioramento architettonico e funzionale dell’area individuati
dall’ Amministrazione, attraverso un intervento coordinato fra Amministrazione e Soggetto
proponente, mentre I'Amministrazione Comunale si & impegnata a sostenere il procedimento
amministrativo, gli atti urbanistici di pianificazione generale ed operativa (variante di
anticipazione, PS5C e POC), il procedimento per il rilascio del permesso di costruire
convenzionato, l'indicazione delle linee guida e dei requisiti progettuali concorrenti_alla
riqualificazione urbana, oltre che a confermare conseguentemente i contel uti della
vagante, nei nuovi strumenti urbanistici in corso di approvazione (PSC POC.e RU ' :

- !iﬁgtuazione dell'Intervento Unitario Convenzionato, come previsto daltArt. 4. 4 ;
é?;?/incotata alla sottoscrizione ed alle condizioni di una Convenzione fra Soggetto
oz pfoponente e Amministrazione secondo lo schema di massima allegato alle- Nprme det RUE

stesso; , : N iy e

——

Richiamati: _ o ‘ ,
- la L.R. 24 ‘marzo 2000 n. 20 “Disciplina generale sulla tutela e Uuso del territorio”, che
allart. 41, comma 4-bis, conferisce ai Comuni la facolta di predisporre un'unica variante.

»
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pubblico e che risulti conforme al documento preliminare, ai
disciplina sui contenuti della pianificazione strutturale;

- il comma 1 dell’art. 7; e il comma 11 dell’art. 30 della citata L.R. 20/2000 ai cui principi
perequativi e concertativi si ispirano gli obiettivi ed i contenuti dell’Accordo oggetto del
presente deliberato;

- lart. 4.2.4. della norme di RUE, approvato con DCC n. 112 del 23/12/2013, nonché
['Allegato 3 “Convenzione-tipo per l'attuaziohe degli interventi unitari convenzionati 1UC”
alle norme stesse;

Fatto presente che: _

- ai sensi dellArt. 4.2.4. delle norme di RUE, allinterno dei diversi sub-ambiti det territorio
urbanizzato, it RUE stesso individua gli interventi subordinati alta presentazione di un progetto
unitario esteso allintero sub-ambito sul quale si esprime la Commissioné’ Qualita Architettonica e
Paesaggio, cui segue la stipula di una convenzione con il Comune;

- ’Accordo tra ’Amministrazione Comunale e i soggetti privati, sottoscritto in data 24/09/2013,
ai sensi degli artt. 11 L. 241/90 e 48 L.R. 20/2000, costituisce atto integrativo della
Convenzione; ,

- {Accordo di cui al punto precedente si intende integralmente confermato e riportato nel
presente atto deliberativo;

piani sovraordinati ed alla

It Segretark érale
Dr.ssa EAOLivi




Richiamate le deliberazioni del Consiglio comunale nn. 23/2013 e 71/2013 (rispettivamente
di adozione della variante e controdeduzione/adeguamento alle osservazioni e pareri) e la
delibera di Giunta Provinciale n. 418/2013 di approvazione della variante che,
individuandone i contenuti urbanistici ed economici, subordinano l'attuazione della variante,
di anticipazione alla sottoscrizione di accordi preliminari o integrativi del procedimento;
Acquisita la proposta di convenzione ai sensi dell'Art. 4.2.4. delle norme del RUE vigente,
formalizzata dai privati al prot. 25595 in data 23/10/2014, la cui versione firmata in
originale dai proponenti resta conservata agli atti del Servizio competente;

Rimandato, quindi, per quanto non qui dettagliato, alla sopra richiamata proposta-schema di
convenzione_acquisita ed allegata al presente atto quale parte integrante e sostanziale sotto la
lettera “A” ; . ) :
Ritenuto opportuno sottoscrivere la Convenzione di cui all'oggetto entro 30 giorni dalla
notifica della delibera di approvazione dello schema, salve proroghe motivate non imputabili
alla responsabilita del privato proponente, comunque non eccedenti'i "60 giorni'dalla presente

- delibera-di approvazione dello schema relativo, cosi come definito allArt. 5 dellAccordo Art.

18 LR n. 20/2000 sottoscritto in data 24/09/2013; : _
Precisato che la sottoscrizione della convenzione (il cui schema é gia stato approvato dal
Consiglio Comunale quale allegato alle norme di RUE) deve essere preceduta dalla
deliberazione dell’organo esecutivo dell’Ente (Giunta Comunale), quale organo che svolge le
funzioni di iniziativa ed impulso nel-campo urbanistico e che pud impegnarsi. verso terzi a
promuovere U’approvazione dello strimento avente i contenuti concordati;

Riconosciuti:

- lurgenza di procedere con la definizione degli atti derivanti dalle motivazioni e dai presupposti L

sviluppati in premessa oltre che nella richiamata Variante di anticipazione;

- la necessita di confermare e meglio declinare nel dettaglio i contenuti della convenzione sop
richiamata e lo schema della stessa; ‘

_Richiamati: -

-laL.17/08/1942, n. 1150;

- l’art. 11 della L. 241/1990 nel testo vigente;

- gli artt. 14 e 21, della Legge Regionale 07/12/1978, n. 47 e ss.mm. edji.; . .
C-Part 2 dalla 108044788 4. 46 wiodificata ed integrata;™™ T

- la L. R. 24/03/2000 n. 20 “Disciplina generale sulla tutela e l'uso del territorio”, e successive
modifiche e integrazioni, con particolare riferimento agli artt. 7, 18, 41; '

- il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale della Provincia di Bologna (PTCP), approvato
con delibera del Consiglio Provinciale n. 19 del 30.03.04, e successive varianti;

- la variante di anticipazione del PRG approvata con Delibera di Giunta Provinciale n. 418/201 3;

- lart. 4.2.4 delle norme del RUE approvato con DCC n. 112 del 23/12/2013;

Preso atto dei pareri di regolarita tecnica e contabile espressi dal Responsabile competente per
materia e dal Ragioniere ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 49 del Decreto Legistativo 18

agosto 2000, n. 267 e s.m.i. di seguito riportati;

DELIBERA
Per quanto espresso in premessa e che qui si intende integralmente riportato:

1) Di confermare le motivazioni ed i contenuti sviluppati nelle premesse e nella parte
narrativa del presente atto maggiormente dettagliati ed articolati nella proposta di
Convenzione presentata costituente allegato “A” alla presente deliberazione, quale parte
integrante e sostanziale;

2) Di approvare, per i richiamati obiettivi e motivazioni, quale schema di Convenzione, il
testo proposto e sottoscritto a titolo impegnativo dai Privati Proponenti, acqyfsito in atti




al prot. 25595 in data 23/10/2014 (allegato “A™);

3) Di approvare i contenuti principali ed: il risultato finale del progetto di Intervento
Unitario Convenzionato, ferma restando la competenza del rilascio del Permiesso di
Costruire del funzionario competente per materia; : .

4) Di precisare che, ai sensi delle vigenti disposizioni, UAccordo Art. 18 sottoscritto in data
24/09/2013 tra il soggetto privato e UAmministrazione & parte integrativa della presente
convenzione; - ,

>) Di Autorizzare il Responsabile del Servizio competente o chi per Lui in termini di Statuto
e Regolamento, alla sottoscrizione della Convenzione, dandogli_ampio mandato per
quanto concerne la definizione della clausole tecniche o di precisazione della disciplina
del rapporto definito dagli atti del procedimento, o ancora di rettifiche formali
eventualmente necessarie, fermi restando gli obiettivi ed i contenuti sostanziali di cui
allo schema approvato con il presente deliberato; B

- 6) Di disporre la sottoscrizione della Convenzione entro 30 giorni dalla notifica del presente
deliberato (salve proroghe .motivate non -imputabili alla- responsabilitd del privato
proponente, comunque non eccedenti i 60 giorni dalla presente delibera di approvazione
dello schema relativo);

7) Di dare mandato al Responsabile del Servizio competente di rilasciare il Permesso di
Costruire una volta sottoscritta la convenzione che ne costituira parte integrante e
sostanziale, oltre che di ottemperare a tutti gli adempimenti previsti dalle vigenti
disposizioni conseguenti al presente atto deliberativo, in particolare a quelli contemplati
dalle LL.RR. nn. 47178, 20/2000 e successive modifiche ed integrazioni.

8) Di dare atto che gli impegni di spesa relativi agli adempimenti eventualmente inerenti e
conseguenti al presente atto formeranno oggetto di successivi e separati provvedimenti
da parte del competente Responsabile del Servizio sugli stanziamenti di bilancio

i appositamente previsti.

9) Didichiarare it presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4,
del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i.>>

Con voti unanimi favorevoli, espressi per assenso verbale,

S AT 3B e et o s

LA PROPOSTA E’ APPROVATA
Di seguito, il Sindaco pone in votazione la propésta di immediata eseguibilita.

Con voti unanimj favorevoli, espressi per assensb verbale,

LA PROPOSTA E’ APPROVATA

Indi, si dichiara il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del
D. Lgs. 267/2000 e s.m.i. ‘

TERT T b e s kb L e e oy man L RN



i Responsabile‘Assetto del Territorio

Ai sensi dell’art. 49 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i. esprime parere
favorevole in ordine alla regolarita tecnica.

7OLA PREDOSA, 30/10/2014 ‘ It Responsabile
F.to SIMONETTA BERNARDI

o ' o (sottoscrizione digitale)

" |l Responsabile del Servizio Finanziario

- Aj sensi dell’art. 49 del Decreto Legisia_tivo 18 agosto- 2000, n. 267ie s.m.i. esprime parere
favorevole in ordine alla regolarita contabile.

ZOLA PREDOSA, 03/11/2014 - Il Responsabile
F.to Manuela Santi

(sottoscrizione digitale)

It Segre nerale
Dr.ss| ielya Olivi -
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Attuazione comparto B7-1 - IUCZP7 - 7ola Predosa, Capoluogo, “ex scu}ota guida”
____.Bonadi convenzione allegata alla presentazione del PdC: 3 ottobre 2014

ZlDNE PER UATTUAZIONE DEGL! INTERVENTI UNITARI CONVENZIONATHIUC

PROTOCOLtﬁNVE g
99 01T 200 1 TERMENTO UNITARIO CONVENZIONATO IN ATTUAZIONE DEL PRG-RUE e
: . .
e COMPARTd‘ B7-1 - 1UC n. ZP7 Zola Predosa — tocalita Capoluogo ex Scuofa Guida
) 3 .
o S SCHEMA DI CONVENZIONE
" tra il Comune di Zola Predosa e lmmobiliaré predosa S.r.l. per lattuazione dell’intervento Unitario
Convenzionato IUCZP7 in Zola Predosa, localita Capoluogo ex Scuola Guida ‘ -
REPUBBLICA ITALIANA -
Fanno ...eees -l ginrno:...._' ...... del mese di .oueenr TR -» wives in;i'a'nzi ame ...... .Notéio' iscritto nel
ruolo del Distretto Notarile di Bologna con residenza I oo ees SONO presenti | signori: o
" seerenessssenssors , Nato/a @ .eweenes | R— , domicifiatofa per la €arica i woierrmesese che interviene al
presente atto non in proprio, ma [T |- J——— , tale nominato/a con atto del Sindaco del Comune di Zola
Predosa del coveee Be ceenee PIOL Diicinsiciiene e quindi in nome e per conto del COMUNE DI ZOLA PREDOSA,
con sede In cocinniinne , Codice Fiscale ..oy 10 legale_rappresentanza dello stesso ai sensi dell'art. 107
.. del Dlgs. 267 del 18 agosto 2000, autorizzato/a al presente atto con delibera della Giunta Comunale n. __
T del relativa allo schema di convenzione, esecutiva ai sensi di legge;
- ' _, che nel seguito del presente atto verra altrest denominato
_ Soggetto Attuatore” - nato a : il e
<" domiciliato in - _, Codice Fiscale e -, i
. h R - \\

B N Al

qualita di proprietario delle aree interessate.

| Comparenti della cul identita personale, qualifica e capacita di agire, sono-certo, -

T . P . - . - er

e »,-.,.._.»__*-':"i-‘.e{vi l‘.ﬁ > f‘-t‘lm“"‘ .z

U

- che & parte integrativa della presente convenzione I'Accordo tra fa Pubblica amministrazione e ll'Sé‘ééétto
Attuatore, sottoscritto I} 24 settembre 2013 e registrato a Bologna {A.E. Uff.. Bo. 2) al n. 14944 il 24/09/2013
che si Intende integralmente confermato e riportato nel presente atto;

- che detta area perimetrata come IUCZP7 & disciplinata dal RUE vigente all‘art. 4.2.4;

- che il - di seguito indicato come Soggetto attuatore, ha presentato al Comune di
Zola Predosa una domanda In data 100042014 registrata al Prot. Gen. con it n. 8920, Intesa ad ottenere
Papprovazione di un Intervento Unitario Convenzionato relativo a terrent di sua proprieta sitia Zold Predosa,

i

localitd Capoluogo denominato “ex Scuola Guida®, secondo Il progetto a firma dell'arch. Davide Turrini;

- che in forza delle previsioni del RUE all'articolo 4.2.4, I'attuazione dell'intervento & subordinata alla stipula
di una convenzione atta a disciplinare in un progetto unitario gl Interventi consentiti;

- che il PSC e il RUE prescrivono che gli Interventi Unitari Convenzionati siano assoggettati a_i,fc'i‘ii:é'r" -
perequativi di cui all'art, 7 della L.R. 202000, ed in particolare alla corresponsione del con;ribtj‘t’q‘f"dr L
sostenibilita, in base ai criteri generali definiti dall'art. 4.7 del PSC; : '

- che sul prbgetto di Intervento Unitario Convenzion}t@s\t\atle\spressi i seguenti pargri:




Attuazione comparto B7-1 ~ tUC ZP7 —- Zola Predosa, Capaluogo, “ex scuola guida”
Bozza di convenzione allegata alla presentazione del PdC: 3 ottobre 2014

1. favorevole della CQAP in data 27052014;

2. favarevole delia Hera S.P.A. In data 16052014 registrato al Prot. Gen. con if n. 62794;

- che con deliberazione n.  del la Giunté Comunale ha

approvato lo schema della presente convenzione nonché i contenuti principali ed il risultato finale del
progetto di Intervento Unitario Convenzionato, ferma restando la competenza del ntascm del Permesso di

Costruire al funzronano competente per materia;

- che si deve ora procedere alla sottoscrizione degli accordi presi in ordine a tale intervento unitario, per il
quale si fa espresso richiamo alle tavole progettuali ad esso allegate e depositate presso il Comune di Zola
Predosa, quale parte integrante e sostanziale del presente atto ed alle quali si fa  espresso riferimento:

¢ Tav. 1 Rillevo stato di fatto plammetna generale dello stato di fatto, rilievo planoaltxmetnco del!'mtorno,
rilievo delle reti e dei sottoservizi, integrazione delle informazioni fornite dal servizio SIT del Comune di
Zola Predosa con rilievo in sito in data 1209/2013 con tecnici comunali relativamente all'intorno di
progetto;

¢ Tav. 2 Rilievo stato di fatto: planimetrie piani interrato, terra, primo e secondo, determinazione delle
superficl utili ed accessorie In essere; rilievo fotografico dell’edificio e del contesto;

* Tav. 3 Rilievo stato di fatto: prospetti longitudinali, sezioni longitudinali e trasversall (A-A- e B-B); nhevo R
fotografico deledificio e def contesto; :

¢ v

o Tav. 4 Ri!ievo stato di fatto: prospetto principale {via Risorgimento}); sezioni-prospetti trasversali: CC-e
D-D;

® Tav. 5 Progetto: planimétria piano interrato; elaborato dimostrativo L. 1389;

s Tav. 6 Progetto: p!ammetna pnano terra, defi mzxone delle pavzmentazsom e delle sistemazioni_ esternes ...

“individuazione delle” porzioni di “fabbricato esistente demohte, elaborato dimostrativo L. 1389;
individuazione di dettaglio defl'area oggetto di cessione;

s Tav. 7 Progetto: planimetria piano primo; individuazione delle porzionl di fabbricato esistente demolite;
elaborato dimostrativo L. 1389;

¢ Tav. 8 Progetto: planimetria piano secondo; elaborato dimostrativo L. 13/89;
* Tav. 9 Progetto: planimetria plano terzo; elaborato dimqstrativo L. 13/89;

e Tav. 10 i’rogetto: planimetria delie coperture;

. fav. 11 Progetto: sezioni A-A e B-B;

¢ Tav. 12 Progetto: sezioni C-C e D-D;

s Tav. 13 Progetto: pro‘spettl nord ~ est;

¢ Tav. 14 Progetto: prospettj sud — ovest;

S

» Tav. 15 Progetto: rendering ed immagini di prqgéffbj ins '-IQEMO nel contesto;
e - s /-.‘ . T
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* Tav. 16 Progetto: fotoinserimenti comparativi (stato di fatto e progetto);

e Tav. 17 Relazione tecnico-iﬂustrativé; inquadramento urbanistico e normativo; descrizione del .'c"'ontesto; .
proposta progettuale; specifiche tecniche di intervento; analisi del sito, fonti rinnovabilj,
cﬁmatizzazione, risparmio energetico. Stato di fatto: conteggi relativi alle superfici esistenti; Progstto:
conteggi relativi alle superfici: utili, accessorie, parcheggi pubblici e pertinenziali, verde pubbilico.

Relazione L. 1389;

T * Taw. 18 Grafico degli interventi; raffronto planimétrie piano interrato, terra, primo; sovrapposizione =

planivolumetrica {in 3d) tra stato di fatto e di progetto dell’immobile oggetto di ristrutturazione adilizia
in modo da evidenziare le porzioni in aumento e Ia relativa distanza dai confini di proprieta, edificie

~ strade esistenti;
s Re!ézionegéo!ogicé & geotecnica (integrazione depositata il 27052014 Prot. p. 12650);
¢ Documento Previsionale di Clima Acustico (integrazione depositata il 27052014 Prot. n. 12650);

s Schema di Convenzione;
“Tutto cid premesso

Il Soggetto attuatore come sopra rappresentato, dichiara e riconosce in proprio e per i suoi successori ed
" aventi causa, di assumere le seguenti obbligazioni convenute in ordine all'Intervento unltario convenzionato
- B7-1-1uCzpy,

- Articolo 1
OGGETTO E SCOPO

_La presente convenzione regola contenuti, obblighi, modality attuative e programmi di realizzazione degli
""’"Tﬁié‘r‘\?é’ﬁﬁ“Eiﬁﬁ‘éﬁh?éiiaﬁé"a‘r’p”a'iié‘ previsti dal progetts valtato i GIoNta UBMURAIE, 65 Fealizzara
sull'area estesa per complessivi m'q 1.206 effettivi {superficie nominale catastale 1.304 mq), e identificata
nel RUE vigente come IUC ZP7 {ex B7-1 variante anticipatoria) di cui all'art. 4.2.4 del RUE.

Articolo 2
BENI OGGETTO D} INTERVENTO UNITARIO CONVENZIONATO

Le parti danno atto che | beni compresi nell'lUC zp7 ed oggetto della presente convenzione, sono distinti al
N.CT. del Comune di Zola Predosa al Foglio 26, mappali 276, 726, 727, per una superficie complessiva pari a
ma. 1.206 effettivi {superficie nominale catrastale 1.304 mq) - vt

Articolo 3

DESTINAZIONE UBBAN!STICA DELLE AREE

La disciplina urbanistica e [a potenzialita edificatoria complessiva degli intervent! risulta definita_pei~termiqi
seguenti: A S

Superficie territoriale ST = 1.206 mgq effettivi (superficie nominale catrastale 1.304 mq);

T
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Usi previsti:
in progetto: al residenza, b2.1.1 commercio di vicinato;

_insediabili: b2.2 pubblici esercizi, b3.1 artigianato di servizio alla persona e alla casa, bd.l studi
professionaIi-ufﬁci—ambu!ato‘ri medici, bd.2 attivita culturali, ricreative e sportive per capienza di pubblico
non superiori alle 150 persone, b6.1 attivity di interesse comune di tipo civile, b6.2 attivita di interesse
comune di tipo religioso, e2.2 Mobilita veicolare :

" Potenzialita edificatorie per i diversi usi SU =620 mq complessiva

Le destinazioni sopra specificate’ rispettano i contenuti del RUE vigente e sono riportate nell’elaborato
grafico Tav. 06 che rappresenta Il riferimento per la redazione dei frazionamenti catastali. o

 Prescrizioni particolari: -

Vintervento di trasformazione deve “efficacemente concorrere alla rigualificazione architettonica e
funzionale del lotto originarlo, secondo 1 principl indlcati dalla variante di anticipazione del PSC approvata
con D.G.P. n. 4182013 e recepiti dal RUE vigente;

alla realizzazione dell'intervento dovrd corrispondere fa cessione gratuita all'Amministrazione dell'area di
mq 99, destinata a parcheggi pubblici e pista ciclopedonale antistante 'edificio ed opportunamente
individuata dalle tavole di progetto. La sottoscrizione della presente convenzione costituisce titolo di
‘acquisizione gratuita in favore della P.A., anche in caso di mancata sotfoscrizione dell‘atto di trasferimento;” -

al termine comungque della realizzazione dell’intervento.

Alla realizzazione dell'intervento dovra corrispondere l'asservimento ad uso pubblic_o del porti;g"eim
antistante 'edificio oggetto di ristrutturazione edilizia, non computato ai finl della determinazione delfa'$A" -

cos! come previsto dalla DAL 279/2010; : R
e Comisiuior i sostenibiiie finaiiziato ad interventi di’iia'ﬁé'ii‘ﬁ'éii‘iaﬁéudéi"C‘aﬁdl'ifééa, da versare alla PA.
all'atto di sottoscrizione della presente convenzione paria 80.817,00€;

Modalita e tempi di attuazione dell'intervento: la cessione delle aree sopra individuate avverra entro e non
oltre il completamento dell'intervento edilizio; il versamento del contributo di sostenibilitd awviene alla
stipula della presente convenzione e pertanto il privato attuatore consegna all'Amministrazione la
documentazione contabile di attestazione del versamento a seguito della quale I'Amministrazione si
impegna a svincolare la fidelussione a suo tempo depositata a suo favore entro 30 gg..

-

- Garanzie : ’ <

" A garanzia dell'accordo sottoscritto & stata presentata garanzia fideiussoria n. 0503950000257 del
02/10/2013, tale garanzia sara estinta, dietro liberatoria della Pubblica Amministrazione, entro 30 gg. dalla
sottoscrizione della presente convenzione avendo, il soggetto Attuatore, interamente versato il contributo

di sostenibilitd;

le aree ad uso pubblico di cui sopra saranna cedute in piena proprieta al Comune secondo quanto

contenuto nel successivo articolo 6.5.

Articolo 4

o SEE?%%WL

Tpaginq:'{t.‘d{j!? A
S 1§
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ATTUAZIONE DEGLI INTERVENT! NELLE AREE D! USO PRIVATO - RILASCIO TITOLI ABILITATIV] - PRESCRIZIONI

i
[l progetto di Intervento Unitarlo Convenzionato prevede la realizzazione di ristrutturazione edilizia parte) e
nuova costruzione {parte) nelle aree che resteranno di uso privato.

In particolare la realizzazione di ristrutturazione edilizia, ammettendosi in tale definizione anche la
demolizione con ricostruzione, la riduzione del volume e/o modifica della sagoma, di porzione prospiciente
la via Risorgimento del fabbricato esistente destinato a terra a commercio di vicinato, oltre ad un’unitd
residenziale al piano primo, e nuova edificazione di fabbricato ad usoFesidenziale composto da sel unita
abitative, nella parte pii arretrata del.lotto, e fino ad esaurimento della potenzialitd edificatorla, per una
superficie utile complessiva Su = 620 mag, cost come ‘individuato nelle tavole di progetto e nella tabella di
verifica allegata alla ﬁelaztdnei generale, con destinazione d’uso a1 {residenziale) e b2.1.1 {commercio di -
vicinato al dettaglio) cul vanno aggiunte ieét_;perfici acteSSOrig'conséntit_e' dalla normativa comunale;'_»‘ '

Vedificazione di tale potenzialitd edificatoria privata pud avvenire mediante uno o pil stralci attuativi.”

Il Soggetto ‘Attuatore potra dare attuazione al progetto dopo fa stipula della presente convenzione e
Fottenimento dei relativi titoli abilitativi al sensi della L.R. n. 152013 e’ss. mm. e ii. '

La richiesta del titolo abllitativo relativo alle opere private e alle opere di cui al seguente art. 5 fa parte del
progetto dello IUC.

il Permesso di Costrulre & subordinato al versamento delle somme dovute al Comune di Zola Predosa
corrispondenti alla monetizzazione della quota di standard pubblici non ceduti ed al versamento del
. Contributo di Costruzioni relativo all'intervento.

»}La realizzazione delle ‘costruzioni private dovra rispettare le prescrizioni contenute nella presente
. convenzione e neli'Accordo procedimentale sottoscritto e soprarichiamato, nel provvedimento di Permesso
di Costrulre e nei regolamenti applicabili.

poase

{ lavori di costruzions dovranno iniziare ed essere ultimati entro i termiiit frssat Bagil atd ablitaiivi v T
presente convenzione se indicati nel seguente art. 5. e T

Articolo 5 -
ONER! A CARICO DEL SOGGETTO ATTUATORE
I Soggetto attuatore si obbliga per sé e perisuoi eventuali aventi causa a qualsiasi titolo a:

5;1. CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA (L.R. n. 20/2000, art. 7)

-

a) versare importo pari a Euro 80.187,00 a favore del Comune di Zola Predosa quale contr;butohf'i:{a!izzato 3
interventi di riqualificazione del Capoluogo, entro la stipula della presente tonvenzione nei modi e termini
previsti dall'art. 5 e art. 8 dellAccordo procedimentale Integrativo sottoscritto in data 24/009/2013.

5.2. OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E DOTAZIONI CGLLETTNE

a) cedere a titolo gratuito al Comune di Zola Predosa, con le modalita indicate al successivo art. 6.5, la piena
proprietd delle aree necessarie alla realizzazione deghi standard di parcheggi pubblici e dotazioni collettive,
per una superficie complessiva di circa mq. 99 meglio evidenziata - cOn colore fretino amaranto
nell'elaborato “tavola 06, gid adeguatamente sistemate (o ripristinate a cura dell'Attuatoge) ed individuate

al Catasto Fabbricati di Zola Predosa, al fog!io,n::ﬁ' r?!‘ce[!a 727;

RSt/ 2t
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b} eseguire a propria cura e spese, previo ottenimento de}l‘rdoneo titolo abxlitatwo le rimanenti opere di
urbanizzazione primaria previste nel progetto del presente UG, relativamente agli allacci funzionali e al
bagamento della quota parte non direttamente realizzata, secpndo le modalita indicate al seguente art, 6.
Tali opere sono da considerarsi strettamente connesse e necessarie alla realizzazione dell’lUC, ai sensi del

capo A-V dell'allegato A della legge regionale n. 20/2000 cosi come individuate nel progetto;

c) cedere al Comune le opere realizzate e descritte alla precedente lettera a)-La cessione dovra avvenire su
semplice richiesta del’Amministrazione Comunale nel termini di ultimazione delf'intervento edilizio e con le

modalita indicate dal successivo art. 6.5;

d} versare Fimporto afferente la monetizzazione della quota dl standard pubblici non rea!:zzata determinato
sulla base delle tabelle parametnche e secondo le drsposnznom in. v:gore all‘atto del rilascio del Permesso di

Costruire relativo alle opere private oggetto dello 1UC.

e) il Soggetto attuatore si impegria a.mantenere in uso pubblico, secondo le norme del Codice Civile sulie
servith prediali, le opere previste dall'lUC alla precedente lettera a), Individuate nella tav. 06. La costituzione
della servitl all'uso pubblico sara effettuata con le stesse modalita, condizioni e tempi e con lo stesso atto di

cui al successivo art, 6.5;
5.3. CONTRIBUTO E MODALITA PER IL RILASCIO DEI PERMESSI Dl COSTRUIRE

l
Il contributo di costruzioni relative agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e per il costo d‘k
costruzione degli edifici sard determinato sulla base delle tabelle parametriche e secondo le disposiziont i, -
vigore all'atto del rilascio del Permesso di Costruire relativo alle opere private oggetto dello IUC,

- Su richiesta del Soggetto Proponente, 'Amministrazione concede al richiedente la facoltd di ritirare il
Permesso di Costruire entro 120 giorni dallavvenuta notifica, salvo ulteriore proroga qualora il soggetto

i Wi G L 1Tt e

. _‘DFODOQEﬁte la. nrhmdn«n o s2hn coneananite diverse dis posieiont di legger

5.4. ULTERIORI lMPEGN!

Ognl spesa relatlva a progettazione, Direzione Lavori, Plani di Slcurezza, frazlonamenti prevemlvi e
frazionamenti definitivi da effettuarsi ad opera realizzata, costo dello spostamento di eventuall sottoservizi
o linee aeree che si rendessero necessari e collaudo sono a carico del Soggetto Attuatore.

Articolo 6
REALIZZAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE ' o

6.1. ESECUZIONE

Tutte le opere ricomprese nel perimetro del lotto sono da considerarsi sistemazioni del lotto e/o
allacciamenti, fatto salvo per le aree da cedere ai sensi dell'Art. 5,2 Jett. a) per le eventuali reti pubbtiche,
nel qual caso per le stesse viene istituita specifica servitd con il presente atto, quale condizione per il
conseguimento del Certificato di Conformita edilizia e agibiiita.

Tali opere saranno autorizzate ¢ton Permesso di Costruire.

I GENERALE
= Qlivid
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La Direzione dei Lavori sard affidata a tecnici individuati e incaricati dal Soggetto Attuatore, mentre lalta

sorveglianza sull'attuazione del programma sarid effettuata dagli Uffici Tecnici comunall. ale alta

sorveglianza si estende all'esecuzione di opere private nei limiti in cui cid sla necessario allo scopo di
verificare Il rispetto degli impegni presz conla presente convenzione ,

It Comune non assume la responsability d'ordine penafe e civile conseguentemente all’'uso improprio delle
opere stesse fino all'avvenuta cessione delle opere.

l soggetto attuatore si impegna a rispettare i termini diinizio e fine lavori fissati dal Perimesso dj Costruire.

i soégetto attuatore si impegna, dopo la realizzaziane delle opere e prinﬁa del collaudo, ad integrare il
progetto -esecutivo con gli’ elaborati “as bulilt” che rappresentino esattamente quanto, realizzato con
, partlco!are rIfenmento alla Iocahzzazfone delle ret| interrate, Di tale progetto deve essere fornita copla al
Comune di Zola Predosa, oltre che in formato cartaceo certificato da Professsomsta abllitato, anche su
supporto informatico in formato vettoriale editabile.

Ai lavori relativi alle opere sl applicanb le disposizioni previste dalla normativa in materia di prevenzione
della delinquenza di tipo mafioso. Inoltre l'attuatore, qualora si avvalga di terzi per la costruzione anche
parziale delle opere (mediante appalto o subappalto ‘o cottimo), dowrd curare, sotto la propria
_ responsabilita, Vapplicazione delle norme in materia di antimafia. Tale documentazione dovrd essere
* consegnata contestualmente all'inizio dei lavori delle opere.

6.2. PREVENTIVA DISPONIBILITA DELLE AREE E OPERE

_'é"'facolté del Comune chiedere I'uso anticipato di stralci di opere completamente realizzate, prima della loro
"formale cesslone, previa redazione in contraddittorio di un verbale di regolare esecuzione delle opere
stesse. La sottiscrizione del verbale autorizza il Soggetto Proponente a richnedere lo svincolo delle garanzie
fidejussorfa di cut alfart. 7. ’

R R I

6.3. MANUTENZIONE

Sino all'aWenuto favorevole collaudo finale .delle opere di cul al seguente comma 4 e alla conseguente
acquisizione di tall opere e dell'onere della gestione delle stesse da parte del Comune di cui al comma 5, la
manutenzione ordinaria e straordinaria rimane a tota!e carico dei Soggetti Attuatori fatta eccezione per la
sola manutenzione ordinaria delle opere di cui sia stato eventualmente richiesto Vuso anticipato come

previsto al precedente comma 2.

in particolare il Soggetto Attuatore e gﬁ aventi causa sl impegnanao a ripristinare lo strato superﬂmale della
pavimentazione dell'area per parcheggi e percorso pedociclabile, nonché delle opere stradali in. caso siano
statl effettuati allacci privati alle reti tecnologiche o dannegglamenti successivamente aNa compleza
esecuzione delle opere stesse.

6.4. COLLAUDO E PRESA IN CARICO

Le opere elencate all'art. 5 potranno essere soggette a collaudi in corso d'opera ed a collaudo definitivo
qualora ne venisse contestato il deterioramento o la manomissione,

Ad awenuta ultumaznone delle opere il Soggetto Attuatore dovrd darne comunicazione al competentev.

Ufficio comunale richiedendo fa visita di collaudo
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Il certificato di collaudo conclusivo delle opere deve essere redatto entro sei mesi dalla data riportata nella

lettera raccomandata di ultimazione.

La presa In carico delle opere & subordinata alla stipula delf’atto notarile di cessione delle aree da parte del
Soggetto Attuatore o suoi aventicausa a favore del Comune di Zola Predosa.

UAmministrazione comunale non risponderd per eventuall danneggiamenti imputabili alla presenza dei
cantieri limitrofi, per i quali interverranno direttamente i singoli attuatori proprietari.

6.5 CESSIONE AL COMUNE DELLE AREE E RELATIVE OPERE

Con il presente atto il Soggetto attuatore, in assolvimento degll obblighl di cul agli artt. 28 della legge 17
- agosto 1942 n, 1150, 25 della Legge Regione Emilia Romagna n. 47/78 e 41 deila Legge Reglonale 24 marzo
2000 n. 20/2000 e ss. mm. ii., oltre che dell'accordo integrativo sottoscritto In data-24 settembre 2013, si
impegna a cedere gratuitamente al Comune di Zola Predosa, la proprietd delle aree e delle relative opere
indicate all'art. 5 della presente convenzione. ‘

La presa in carico delle opere awverrd da parte del Comune di Zola Predosa come previsto a seguito del
collaudo, frazionamento e atto per il passaggio di proprieta, convenendosi che su di esso non gravi alcuna
spesa a titolo di prezzo. ' '

I
s

{
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GARANZIA FIDEJUSSORIA - ’

Articolo 7

Entro 60 giorni dalla stipula della presente Convenzione e coniunque prima o contestualmente al ritiro del
permesso di Costruire, a garanzia della esatta e completa osservanza degli obblighi assunti relativamente
alla cessione delle opere viene consegnata @ favore del Comune, da parte del Soggetto Attuatore, ove si
costituisca, idonea garanzia fidejussoria bancarja o assicurativa di primaria compagnia con esclusione della

preventiva escussione, pari alle somme sotto elencate. L0 e e S

'ammontare complessivo dell fidejussion & di € 10.000 a garanzia delle opere/ripristini nonché delle spese
di frazionamento e cessione delle aree. )

Le fidejussioni sono durature e valide fino al momento della ricezione da parte del fideiussore di apposita
comunicazione scritta del Comune di Zola Predosa dell'avvenuto assolvimento degli obblighi e pagamenti
opere dovuti, comunicazione che deve essere inviata entro 30 giorni da tale evento.

Articolo 8

SANZION] PER INADEMPIENZE

Fatto salvo quanto previsto al precedente articolo per inadempienze nella realizzazione delle opere di
urbanizzazione, in caso di inosservanza alle norme vigenti o agli impegni assunti con la presente
Convenzione, il Soggetto attuatore sara assoggettato alle sanzioni penali ed amministrative di cui alla legge

regionale n. 23/2004.
Articolo 9 .

MODALITA’ ATTUATIVE E VARIANTI

I SEGRETBA,
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Uimpostazione compositiva e planivolumetrica degli interventi previsti & da ritenersi vincolante per quanto
concerne l'esito funzionale-formale dellintervento, le sedi viarie, Varticolazione dei pascheggi di
urbanizzaziope primaria; le eventuali modifiche di tali elementi sono subordinate alla procedura di variante
all'luc. i '

Non costituiscono variante all'lUC le modifiche che investono I'assetto tipologico e distributivo degli edificio
che derivino dalla speciﬂcazfone‘architettonica dei contenuti planivolume;rici, purché da esse non derivi
modjficazione deghi allineament! e delle_altezze, fatte salve le tolleranze costruttive previste dalla vigente
norrativa urbanistico-edilizia nazionale e regionale (2%), o aumenti della superficie utile massima
cons;entita. :

Articolo 10
DURATA

Tutti gli Interventi previsti dovranno essere attuati nei termini stabiliti nel titolo abilitativo e comunque
ultimati entro 5 anni dalla stipulazione della presente convenzione. ~

-, Articalo 11

 “'TRASFERIMENTO DEGLI IMPEGN! ED ONERI IN CASO DI ALIENAZIONE

" Nel caso di vendita di porzioni di aree ricadenti-nei limiti territoriali delllUC, chi vende ha Fobbligo di
trasferire agli acquirentl tutti gli oneri di cui alla presente convenzione, in quota parte ovvero per quanto di
competenza.

. .

Negli atti di trasferimento delle aree, a qualunque titolo stipulati, la parte cedente si impegng.-p’értantp a
riportare espressamente tutte le clausole contenute nella presenta convenzione. SO

-

SALVAGUARDIA DIRITTI DITERZI o N

vt e

Sono fattl salvi e impregludicati | dirittl di terzi, In confronto del quali if Comune deve essere ritenuto
completamente Indenne, sia dalla pérte del Soggetto attuatore che dai suoi successorl od aventi causa a
qualsiasi titolo in capo al quali ricade anche Fobbligo di riparare e risarcire tutti i danni eventualmente
derivanti dalla esecuzione delle opere di cui alla presente convenzione.

T

Articolo 13
SPESE A CARICO DELLA PROPRIETA ' . ‘ R

Tutte le spese, fiscali incluse, inerentl e consegueﬁti al presente atto, ivi comprese quelle di cessione delle
opere di cui allart. 5 e relative aree, sono a totale carico del Soggetto attuatore.

Come da specifica disposizione ‘ministeriale sono previste a carico del Soggetto attuatore anche tutte le
spese eventualmente derivanti da occupazione temporanea di suolo pubblico. Agli effetti della trascrizione
si dichlara che l'area di terreno posta in Zola Predosa di proprlet{\ dei soggetti attuatori, da sottoporre a
vincolo mediante trascrizione dei patti di cui alla presente convenzione & distinto al N.CT. del Comune di
Zola Predosa come segue: foglio 26 Mappale 727 »p?g \52;'3\'“},\ - '
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE N. 62 del 04/11/2014

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albd Pretorio il 06/11/2014 per qumdtm gtorm
consecutwr con contestuale comunicazione ai Capigruppo Consman , ,

ZOLA PREDOSA, 06/ 11 / 2014

....................................................

Dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4° , Dlgs. 267/2000

Divenuta esecutiva il 16/11/ 2014 ai sensi detlart 134, comma 3°, del Digs. 267/2000

ZOLA PREDOSA, 17/11/2014

It Segretario generale | Il Sindaco
Dr.ssa Daniela Olivi Stefano Fiorini



